CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA SOBRE EL PLANO

En la ciudad de Valencia, a 30 de septiembre de 2021

REUNIDOS

DE UNA PARTE, COMO VENDEDOR

D. Tomds Garcia Pérez en nombre y representacion, en su condicién de (administrador Unico), de
la entidad mercantil en lo sucesivo “la vendedora”, con
domicilio en Valencia, y provista de constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 9 de julio de 2020, otorgada ante el Notario de Valencia D.

. i de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
de Valencia, a ) 9. La representacion de la citada sociedad
deriva de la escritura anteriormente referida.

DE OTRA, COMO COMPRADOR

D. De, , ambos
con domicilio en

EXPONEN

PRIMERO. - - Que el Vendedor tiene suscrito contrato de permuta (cambio de obra), y opcion de
compra, con los titulares registrales de la siguiente finca:

olar sito en la calle 138, nimero 11 de la urbanizacién Masias del municipio de Moncada
(Valencia) de 3.436m2 de superficie.

Inscripcion: la finca consta inscrita en el registro de la Propiedad de Moncada n? 7103, Tomo 1951
Libro 221, Folio 89,

Referencia Catastral: 2421910YJ2822S0001IH

solar sito en la calle 138 C, nimero 8 de la urbanizacién Masias del municipio de Moncada
(Valencia) de 1.641 m2 de superficie.



Inscripcion: la finca consta inscrita en el registro de la Propiedad de Moncada n? 1034, Tomo 72
Libro 8, Folio 130,

Referencia Catastral: 2421923YJ2822S0001YH

Cargas: libre de cargas y gravamenes, salvo las afecciones fiscales y las urbanisticas, que seran en
todo caso de cuenta del vendedor.

Arrendamientos: libre de arrendatarios y ocupantes.

SEGUNDO. - Que sobre la finca anteriormente descrita se estd desarrollando una promocion
inmobiliaria denominada “MASIAS 138", integrada por 13 viviendas unifamiliares, de acuerdo con
el proyecto realizado por el arquitecto D2

perteneciente al Colegio de Arquitectos de Valencia, y pendiente de aprobacién de la Licencia de
obras solicitada al Ayuntamiento de Moncada, con fecha 07-06-2021, expediente n2
expediente de obra 18-2021 y se adjunta al presente contrato.

La construccidn sera ejecutada por la empresa ) , . con
domicilio en la La construccidn se halla actualmente
en fase de inicio.

)
TERCERO. - Son objeto del presente contrato las siguientes fincas:

Vivienda unifamiliar n2 11, de 125,30 m? de superficie construida y una superficie de parcela de
63,40 m2, en el término municipal de Masias (Moncada), situada en la parcela descrita en el
positivo primero.

A la vivienda y sus anejos le corresponde una cuota de participacion en el conjunto urbanistico del
7,69%.

Se unen al presente contrato como parte integrante del mismo la Memoria de calidades y los
planos de la vivienda, debidamente firmados por ambas partes.

CUARTO. - Que el Comprador esta interesado en adquirir la finca descrita en el Expositivo Tercero,
que se construirdn sobre la finca descrita en el Expositivo Primero, y a tal efecto las partes
acuerdan la presente compraventa con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA. - OBJETO

El Vendedor vende al Comprador las fincas resefiadas en el Expositivo Tercero de este contrato,
con todos los usos, derechos, servicios y servidumbres que les sean inherentes y que resulten del



proyecto de Ejecucién o de las normas urbanisticas aplicables. La venta se produce libre de
arrendatarios y ocupantes, sin otras cargas y afecciones que las mencionadas en la parte
expositiva del presente contrato.

SEGUNDA. - PRECIO

El precio total de esta compraventa es de DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON VEINTE EUROS (294.394,20€). A él debe afiadirse el
importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA), que al tipo vigente del 10%, supone la
cantidad de VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CUARENTA Y DOS EUROS
(26.439,42¢€). Dicho precio corresponde al siguiente detalle:

Vivienda 294.394,20€ IVA: 29.439,42€

Total 323.833,62€

TERCERA. - FORMA DE PAGO

Contrato:

* VEINTISEIS MIL QUINIENTOS EUROS (26.500.00€) + DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
EUROS (2.650,00%€)

Serd abonada en este acto mediante transferencia bancaria a la cuenta:
BBVA n2 ES40 0182 6526 1302 0417 8984
Aplazado: Durante la construccion, 18 pagos mensuales de:

* VEINTISEIS MIL QUINIENTOS EUROS (26.500,00€) + DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA

EUROS (2.650,00€)

N

* 18 mensualidades de: MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON CUARENTA Y
CUATRO CENTIMOS (1.619,44€)

Escritura Publica:

DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON
VEINTE EUROS (241.394,20€) +VEINTICUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE CON
CUARENTA Y DOS EUROS (24.139,42€) de IVA.

Total: DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES CON SESENTA Y
DOS EUROS (265.533,62¢€)



El aplazamiento de las cantidades cuyo pago tenga lugar antes de la entrega de las fincas, no
devengara intereses. Las cantidades aplazadas seran pasadas al cobro de acuerdo con sus
respectivos vencimientos mediante recibos contra la cuenta corriente a tal efecto ha sido
facilitada por el Comprador. En todo caso, los intereses de demora en caso de impago se fijan en el
7% TAE.

El pago de la parte del precio que tendra lugar en el momento de la entrega de las fincas podra
realizarse al contado o mediante la subrogacién en el préstamo hipotecario que el Vendedor tiene
concertado, si asi lo solicita el Comprador. En todo caso, el IVA correspondiente a esta cantidad
segun el tipo vigente en su momento, se pagara por el Comprador al contado, en el momento de
la entrega de las fincas.

El Vendedor informara al Comprador, con una antelaciéon de tres meses respecto de la fecha
prevista para la entrega de las fincas, de las condiciones que para el Comprador tendra el
préstamo hipotecario que actualmente grava la finca descrita en el expositivo | del presente
contrato, y que pasara a gravar todas las viviendas de la promocion que se esta desarrollando en
la misma. El Comprador debera contestar en el plazo de 15 dias si desea o no subrogarse en dicho
préstamo. En caso de no contestacién se entendera que NO desea subrogarse.

Si el Comprador opta por NO subrogarse en dicho préstamo, el Vendedor se obliga a facilitar al
Comprador cuanta documentacién sea precisa para la formalizacidon por el Comprador de un
préstamo hipotecario, y a acreditar en el momento de la entrega de las fincas, la cancelacién de
aquel préstamo, debiendo proceder a su cancelacién. Son de cuenta del vendedor los gastos
otariales, registrales, de comisiones bancarias, impuestos y cualesquiera otros gastos que se
riven de la cancelacion de la hipoteca y del otorgamiento de dicha escritura.

Si el*Comprador opta por la subrogacién, dicha parte se subrogara en la responsabilidad
hipotecaria y en la personal derivada del préstamo, en el momento del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa. Para tal caso, el Comprador faculta al Vendedor para percibir de
la entidad de crédito la cantidad que se haya previsto obtener, comprometiéndose a asumir la
condicién juridica de deudor y, en consecuencia, a hacer efectivo su pago, asi como el de los
intereses, comisiones y amortizaciones que correspondan en los plazos y condiciones que hayan
sido fijados, subrogandose en las garantias personales y reales que se hayan establecido en la
escritura de constitucién del préstamo hipotecario. En el supuesto de no obtenerse la
conformidad de la entidad financiera a la subrogacién del Comprador en el préstamo hipotecario
del Vendedor, asi como en el caso de no obtener el Comprador el préstamo hipotecario por él
solicitado, el Comprador se obliga a pagar al Vendedor el importe total o el restante al contado, en
el momento de la entrega de las fincas. No obstante, el Comprador podra optar por la resolucién
del contrato, en el momento en que conozca la no conformidad de la Entidad financiera a la



subrogacidn o concesion del préstamo solicitado y no tendra derecho a la devolucién de todas las
cantidades entregadas a cuenta.

CUARTA. - GARANTIAS

En cumplimiento de las disposiciones legales vigentes, las cantidades entregadas a cuenta del
precio de la compraventa se ingresaran por el Vendedor en la

y quedan garantizadas, junto con el interés legal
correspondiente, por el Aval que le entregara la parte vendedora en este acto.

El Comprador recibe en este momento copia del
ESPANA con a Pdliza Colectiva de Atlanzamiento de Lantigades Anticipaaas para
la Compra de Viviendas, comprometiéndose el Vendedor a remitir al Comprador el
correspondiente certificado de garantia individual.

Asimismo, de acuerdo con las disposiciones legales, el Vendedor se obliga, en el momento de la
recepcion de la obra, a suscribir una pdliza de seguro con la compafifa que corresponda, para
cubrir las garantias exigidas por el articulo 19.1.c) de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacidn: “c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar,
durante diez afios, el resarcimiento de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
ecdnica y estabilidad del edificio”.

INTA. - PLAZO DE ENTREGA

La entrega de las fincas se realizara antes del dia 15 de abril de 2023, salvo caso de fuerza mayor,
siempre que la parte compradora tenga abonadas las cantidades devengadas en dicha fecha
conforme a lo previsto en la estipulacién Tercera del presente contrato.

Se considera fecha de entrega de la finca el dia de la firma de la escritura publica de compraventa,
segln lo dispuesto en la estipulacion Sexta. Antes de dicha firma la finca debera contar con la
correspondiente licencia municipal de primera ocupacién, asi como con la conformidad del
Comprador, quien deberd poder inspeccionar detenidamente la finca terminada antes de ser
requerido para la entrega.

Si se supera la fecha prevista de entrega, el Comprador podra optar por exigir el cumplimiento de
la obligacidn, o por la resolucién del contrato.

Si el Comprador opta por la resolucién del contrato se aplicara la cldusula penal prevista en la
estipulacion Novena del presente contrato.



Si el Comprador opta por exigir el estricto cumplimiento del contrato (la entrega de las fincas), el
vendedor le indemnizara con la suma de 40 euros diarios desde la fecha pactada hasta la el dia de
la entrega efectiva de la finca, en concepto de cldusula penal que sustituye a indemnizacién de
dafios y perjuicios.

SEXTA. - ESCRITURA PUBLICA

La escritura publica de compraventa se hara coincidir con la entrega de la posesién de la finca y se
otorgard ante el notario designado por el Comprador. A tal efecto, el Vendedor requerira al
Comprador para que, previa designacion por éste del notario que haya de autorizar la escritura, se
fije la fecha de la firma en los quince dias siguientes al requerimiento.

A partir de la firma de la escritura publica de compraventa, el Comprador se hard cargo de todos
los gastos e impuestos que se deriven de la propiedad inmobiliaria, asi como de la participacién
proporcional que corresponda en los gastos comunes del edificio.

SEPTIMA. - PROTECCION DEL CONSUMIDOR

En cumplimiento de lo dispuesto por el Real decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccién a
los consumidores en cuanto a la informacién a suministrar en la compraventa de viviendas, se deja
constancia de lo siguiente:

.

El Comprador no soportard los gastos derivados de la titulacion que correspondan
egalmente al Vendedor (gastos correspondientes a la obra nueva, a la propiedad
g:rizontal, a los préstamos para financiar la construccién o a su divisién o cancelacién).

particular, se hace constar que el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana sera por cuenta del Vendedor.

~

b) Articulo 1279 del Cédigo Civil: “Si la ley exigiere el otorgamiento de escritura u otra
forma especial para hacer efectivas las obligaciones propias de un contrato, los
contratantes podran compelerse reciprocamente a llenar aquella forma desde que
hubiese intervenido el consentimiento y demas requisitos necesarios para su validez”.

c) Articulo 1280 del Cédigo Civil: “Deberan constar en documento publico: 12 Los actos y
contratos que tengan por objeto la creacion, transmision, modificacion o extincion de
derechos reales sobre bienes inmuebles (...)".

d) El derecho a la eleccion del notario corresponde al Comprador, sin que éste pueda
imponer notario que, por su competencia territorial, carezca de conexién razonable
con alguno de los elementos personales o reales del negocio.

e) Se encuentran a disposicion del comprador todos los documentos exigidos por el citado
Real Decreto, que se adjuntan como anexo al presente contrato, o serdn adjuntados en



el momento en que se obtengan, formando el Libro del Edificio que serd entregado al
presidente de la comunidad una vez entregadas las viviendas:

a. Copia de la declaracién de obra nueva y division de la propiedad horizontal.

b. Copia de la escritura del préstamo y cuadro de amortizacién correspondiente a
la responsabilidad hipotecaria de la vivienda.

c. Datos relativos a la cuenta bancaria en la que se ingresan las cantidades
recibidas a cuenta.

d. Plano general del emplazamiento de la vivienda, Plano de la vivienda,
Descripcion y trazado de las redes eléctricas, de telecomunicaciones, de agua,
gas y calefaccion.

e. Garantias de las instalaciones, descripcion de las medidas de seguridad.
f. Descripcidn de la vivienda, con expresion de su superficie util y de la construida.

g. Descripcion general del edificio, de las zonas comunes y de los servicios
accesorios.

h. Referencia a los materiales y calidades empleados en la construccién de las
viviendas, incluidos los aislamientos térmicos y acusticos, del edificio, zonas
comunes y servicios accesorios.

Instrucciones sobre el uso y conservacién de las instalaciones que exijan algin
tipo de actuacion o conocimiento especial; Instrucciones sobre la evacuacion
del inmueble en caso de emergencia.

j. Copia de las autorizaciones legalmente exigidas para la construccion de las
viviendas.

k. Copia de la cédula urbanistica o certificacion acreditativa de las circunstancias
urbanisticas de la finca, con referencia al cumplimiento de las operaciones
reparcelatorias o compensatorias.

|. Copia de la licencia o acto equivalente para la utilizacién u ocupacién de la
vivienda, zonas comunes y servicios accesorios, en su caso.

m. Copia de los Estatutos y normas de funcionamiento de la comunidad de
propietarios.



n. Informacidén de los contratos de servicio y suministro de la comunidad.

OCTAVA. - APODERAMIENTOS

El Comprador faculta al Vendedor para que otorgue e inscriba en el Registro de la Propiedad las
escrituras publicas de agrupacién y segregacion que considere oportunas, la escritura de
Declaracion de Obra Nueva y Division Horizontal, los Estatutos de la Comunidad, su Reglamento de
Régimen Interior.

Igualmente se autoriza al Vendedor para que convoque la primera reunion de copropietarios, a fin
de constituir la comunidad, en la que se designe al presidente y secretario Administrador. El
Vendedor, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, fijara por escrito y con la debida
antelacion el Orden del dia, lugar, fecha y hora de la reunidn.

El Comprador faculta a al Vendedor para que en nombre de la comunidad contrate, por el tiempo
imprescindible (un afio), los servicios precisos para la puesta en funcionamiento del edificio,
incluida la pdliza de un seguro que cubra el riesgo de incendios del edificio. El Comprador se obliga
a hacerse cargo, a partir de la entrega de la finca, de la parte proporcional de la prima que
corresponda a la finca adquirida.

NOVENA. - CONDICIONES RESOLUTORIAS
Serdn condiciones resolutorias de pleno derecho de esta compraventa las siguientes:
\ \q) Ainstancias del Vendedor:

3. La incomparecencia del Comprador al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa en la fecha fijada en el requerimiento previsto en la estipulacién
Sexta, salvo causa de fuerza mayor.

b. La falta de pago, en los plazos pactados, de cualquiera de las cantidades que se
han aplazado hasta el otorgamiento de la escritura, previo requerimiento de
pago de dichas cantidades.

En estos casos, si el Vendedor decidiera resolver la compraventa, tendra derecho a
retener como propias las cantidades entregadas hasta la fecha por el Comprador,
en concepto de clausula penal que sustituye a la indemnizacion de dafios y
perjuicios.

Si el Vendedor optara por exigir el estricto cumplimiento del contrato, tendra
derecho a una indemnizacién consistente en la cantidad que resulte de aplicar al
importe adeudado el interés de demora previsto en la estipulacion Tercera del
presente contrato.

b) A instancias del Comprador:



a. La incomparecencia del Vendedor al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa en la fecha fijada en el requerimiento previsto en la estipulacion
Sexta, salvo causa de fuerza mayor.

b. El incumplimiento por el Vendedor del plazo de entrega previsto en la
estipulacidon Quinta, salvo causa de fuerza mayor.

En tales casos, si el Comprador decidiera resolver la compraventa, el vendedor,
ademads de devolver las cantidades entregadas por el Comprador, indemnizara a
éste con la cantidad entregada.

Si el Comprador optara por exigir el estricto cumplimiento del contrato, tendra
derecho a una indemnizacién consistente en la cantidad que resulte de aplicar al
precio de la compraventa el interés de demora previsto en la estipulacion Tercera
del presente contrato.

DECIMA. - SANEAMIENTO Y EVICCION

El vendedor se obliga a responder tanto de la legitimidad del titulo (eviccién) como de los vicios
ocultos (saneamiento). A la presente compraventa le son de aplicacion en particular el régimen de
garantias y responsabilidades previsto en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.

Efectuada la entrega o con anterioridad a la misma, y una vez terminada la vivienda, el vendedor
podra solicitar al Comprador que, en un plazo no inferior a treinta dias, manifieste por escrito las
osibles deficiencias observadas, a los solos efectos de facilitar su pronta reparacion, y sin que ello
ponga merma alguna de los derechos que al comprador le otorgue la Ley 38/1999, de 5 de
viembre, de Ordenacion de la Edificacién y cualquier otra norma que resulte de aplicacidn.

UNDECIMA. - MODIFICACIONES DEL PROYECTO DE OBRA

El Vendedor podra efectuar en las obras aquellas modificaciones que oficialmente le fuesen
impuestas por la autoridad competente, asi como aquellas otras motivadas por exigencias técnicas
o juridicas puestas de manifiesto durante su ejecucién, en tanto no supongan una alteracion
significativa del objeto de este contrato. Tales modificaciones deberan necesariamente contar con
la aprobacion del Comprador si conllevan modificacién del precio.

Para el caso de que el Comprador no estuviere de acuerdo con dichas modificaciones, se le
reconoce la posibilidad de resolver el contrato, con la devolucién integra de las cantidades
entregadas a cuenta hasta ese momento.

Cualquier modificacién o reforma propuesta por el Comprador y aceptada por el Vendedor sera
objeto de formalizacion documental, que contendra descripcion de su contenido y las
repercusiones que pudiera tener en el precio y en el plazo de entrega.



DUODECIMA. - DOMICILIO DE LAS PARTES

Se fija como domicilio legal del Comprador a todos los efectos el que figura en el encabezado de
este contrato, hasta que se entreguen las fincas transmitidas. A partir de dicha fecha, se entendera
como domicilio legal el de la finca objeto de este contrato.

El domicilio del Vendedor serd su domicilio social, que figura en el encabezamiento de este
contrato.

DECIMO TERCERA. - FUERO

Las partes acuerdan someter cuantas divergencias pudieran surgir por motivo de la interpretacion
y cumplimiento de este contrato, a la jurisdiccion de los Jueces y Tribunales del lugar en que se
encuentra el inmueble objeto del contrato.

Y en prueba de conformidad ambas partes firman el presente contrato que se extiende por
duplicado en el lugar y en la fecha indicados en el encabezamiento.

El Comprador FI;Zdihlnmr ol
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